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Urakan ja kohteen yleistiedot

1.1 Urakkakohde ja -paikka

Rakennusurakan kohteena oleva kiinteisté on 1979 rakennettu Paltamon terveysasema. Rakennus
on kaksikerroksinen ja terasbetonirunkoinen. Rakennus on peruskorjattu 2000-luvun puolivalissa.

1.2 Urakan sisaltd

13

Peruskorjauksen yhteydessa rakennuksesta on uusittu viemareita. Viemareiden roilotusten kohdat
on tehty puutteellisesti ja alapohjalaatta on kosteusvaurioitunut nailtd kohdin. Lisaksi koko laatan
alueelle kohdistuu jatkuva kosteusrasitus ja riski koko laatan kosteusvaurioitumiselle ajan mittaan
on olemassa. Urakka sisaltdaa alapohjalaatan kunnostustéitda, mm. laatan uudelleen pinnoituksen,
laattaan tehtdvan kapillaarikatkon ja laatan pinnan jyrsinnan. Lisdksi tehdaan tiivistyskorjauksia
laattaan ja siihen liittyviin rakenneosiin. Rakennushanke kasittdaa em. korjaustyot korjaustyoseli-
tyksen, suunnitelma-asiakirjojen ja urakkaohjelman esittdmassa laajuudessa.

Kayttajat
Kiinteiston alue ja osa kiinteistosta on kaytdssa koko rakennustyon ajan. Urakka-alueena oleva 1.

kerros ei ole kdytossa urakka-aikana. Alueella asioivien liikkuminen tydmaa-alueella on huomioitava
jo toiden ennakkosuunnittelussa.

1.4 Koronavirusepidemian huomioon ottaminen urakassa
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Koronavirusepidemia ja sen aiheuttama tartuntavaara on otettava urakassa huomioon noudatta-
malla voimassa olevaa valtioneuvoston (ministerion tai ministerididen) ohjetta asuinrakennusten
korjaushankkeisiin covid-19-epidemian aikana.

Hankkeen urakkamuoto

2.1 Suoritusvelvollisuuden laajuus ja urakan maksuperuste

Urakkamuoto on kokonaisurakka ja se kasittaa kaikki tyot ja hankinnat hankkeen saattamiseksi
suunnitelmien mukaisesti viranomaisten ja rakennuttajan hyvaksymalla tavalla taysin valmiiksi tar-
jouspyynnén mukaan.

Urakan maksuperuste on kokonaishintaurakka.

Kokonaishintaurakkaan sisallytetdan mahdolliset urakka-asiakirjoissa madaritetyt yksikkohintaiset
suoritteiden maaraosuudet, joiden toteutuneet maarat tarkastetaan viimeistdaan taloudellisessa
loppuselvityksessa.

Mahdollinen suoritemdaaran ylittyminen suhteessa kokonaishintaurakkaan sisallytettyyn maaraan
maksetaan sovittuun yksikkdhintaan perustuen. Vastaavasti suoritteen toteutuneen maaran ollessa
kokonaishintaurakkaan sisallytettya yksikkémaaraa vahadisempi suorittaa urakoitsija yksikkéhintaan
perustuvan hyvityksen rakennuttajalle.
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2.2 Urakkasuhteet
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Tarjouksen tekija toimii paaurakoitsijana ja lainsdadannon tarkoittamana paatoteuttajana. Padura-
koitsija vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista ja tydmaapalveluista.

Aliurakoiden ketjutusta ei sallita kahta aliurakoitsijatasoa pidemmalle eli aliurakoitsijoilla voi olla
yksi aliurakoitsija, mutta pidempaa ketjutusta ei hyvaksyta.

Aliurakoitsijat tulee hyvaksyttaa tilaajalla YSE 7 §:n mukaisesti.

Urakat ja niiden sisalto

3.1 P&aurakka

Paaurakkaan sisaltyvat tydmaan johtovelvollisuuksien lisdksi mittaustekniset tyot suunnitelmien
mukaisesti saatettuna taysin valmiiksi.

3.2 Sivu-urakat

Ei sivu-urakoita.

Tyon toteutus ja yhteistoiminta

Paaurakoitsija vastaa tydémaan tydmaapalveluista, tydonjohtovelvollisuuksista ja huolehtii aliurakoit-
sijoiden toiden ja tyovaiheiden yhteensovittamisesta seka kaikista lakisaateisista velvollisuuksista.
Toiden jarjestelyssa ja tyovaiheiden ajoituksessa on otettava huomioon tyoturvallisuuden vaati-
mukset.

Rakennuttaja antaa urakoitsijoiden kdytto6on tydnaikaisen veden ja sahkdn. Rakennuttaja kustantaa
urakoitsijan tarvitseman sahkoulosoton kiinteiston sahkopaakeskuksesta. Muu valiaikainen sahko-
johdotus ja tydmaakeskukset ovat urakoitsijan kustannettavia hankintoja.

Padurakoitsija huolehtii jatteiden talteenotosta ja hyédyntamisen jarjestamisestd Vnp nro 295/97
mukaisesti. Pddurakoitsija huolehtii, etta jateastioita on riittavasti seka huolehtii niiden tyhjennyk-
sesta.

Rakennuttaja hankkii kustannuksellaan suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen, purkamiseen tai
muuhun luvanvaraiseen toimenpiteeseen tarvittavat viranomaisluvat ja hyvaksyttaa suunnitelmat.

Tyo6suoritukseen liittyvien lupien hankkimisesta huolehtii urakoitsija. Mikali tyon suoritus edellyttaa
esimerkiksi maa-, katu-, tai muun alueen vuokraamista, vastaa tasta urakoitsija kustannuksellaan,
kuten myos tarvittavista liikkennejarjestelyista ilmoituksineen.

Laatu

Urakoitsijan on huolehdittava siitd, ettd kaikki tarjouspyynndssa esitetyt mittaustyot tehdaan ja
mittaustulokset esitetdan tarjouspyynnén mukaan.

Urakka-sopimus ja sopimusehdot

Urakkasopimus laaditaan rakennusurakkasopimuslomakkeelle RT 80 260 tai sitad vastaavalle lomak-
keelle.
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Urakassa noudatetaan ”Rakennusurakan yleisid sopimusehtoja YSE 1998” tarjouspyynndssa ja urak-
kasopimuksessa esitetyin poikkeuksin.

YSE 1998 poiketen tama tarjouspyyntokirje on sisalloltaan patevampi kuin yleiset sopimusehdot,
muilta osin noudatetaan YSE 1998 patevyysjarjestysta.

Urakka-aika

Urakan aloitus vuoden vaihteessa 12/2022...01/2023. Aloitusajankohta tarkentuu urakkaneuvotte-
luissa. Urakoitsija voi antaa lisdksi oman aikatauluehdotuksen tarjouksen yhteydessa. Urakoitsijan
tulee antaa tarjouksessa arvio kokonaisurakka-ajasta.

Urakoitsijan on laadittava rakennuttajan kanssa YSE 5 §:n mukainen ty6aikataulu ennen tdiden
aloittamista ja urakkasopimuksen allekirjoittamista.

Urakan valmistumisen viivastyessa sopimuksen mukaisesta ajankohdasta, on urakoitsija velvollinen
korvaamaan tilaajalle viivastyssakkoa 0,05 % arvonlisaverottomasta urakkasummasta per tyopaiva,
kuitenkin enintaan 50 tyopaivalta.

Mahdolliset vilitavoitteiden osalta perityt viivastyssakot eivat vahenna urakan valmistumisen vii-
vastyessa perittavien viivastyssakkojen enimmaismaaraa.

Tilaajalla on oikeus vdahentaa viivastyssakot suoraan maksamattomista maksuerista tai laskuttamat-
tomista ja tehdyista lisatoista.

Takuu ja vakuudet
Toiden takuuaika on YSE1998 mukaisesti kaksi vuotta.

Tyonaikainen vakuus on 10 % arvonlisdaverottomasta urakkasummasta ja sen on oltava voimassa 3
kk yli rakennusajan.

Takuuajan vakuus on YSE1998 mukaan 2 % arvonlisaverottomasta toteutuneesta urakkasummasta,
joka sisaltaa myos mahdolliset lisa- ja muutostyot, ja sen oltava voimassa 3 kuukautta yli takuuajan.
Em. ajan yli meneville takuuajalle on annettava nimivakuus. Vakuudet koskevat kaikkia urakoita.
Vakuudeksi hyvaksytdaan rakennuttajan nimiin tehty pankkitalletus.

Vakuutukset

Urakoitsija ottaa kohteelle YSE 38 §:n mukaisen rakennustyovakuutuksen koko tydn osalta. Vakuu-
tus tulee ottaa rakennuttajan nimiin. Vakuutuksen turvan laajuus tulee olla taysturva (all risks).
Omavastuu enintdaan 2000 €.

Jokaisella tydmaalla toimivalla urakoitsijalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus
suuruudeltaan 500 000 €. Paaurakoitsijan vastuuvakuutuksen korvausmaara tulee olla vahintdan
500 000 €.

Rakennuttaja on vakuuttanut kiinteiston taysarvovakuutuksella. Rakennuttaja ilmoittaa toista ja nii-
den alkamisesta vakuutusyhtiolle. Rakennuttaja vastaa kiinteiston osalta mahdollisesta tyon aikai-
sesta riski-lisamaksusta oman vakuutuksensa osalta. Jos urakoitsija aiheuttaa vahingon, joka korva-
taan rakennuttajan tai kolmannen osapuolen vakuutuksesta, on urakoitsija velvollinen korvaamaan
rakennuttajalle tai kolmannelle osapuolelle vakuutuksen omavastuuosuuden.
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Rakennuttajan maksuvelvollisuus

Urakan maksuperuste on kokonaishintaurakka. Urakkasopimukseen liitetddn ao. urakoitsijan
kanssa yhteistoiminnassa laadittu tyon edistymisen mukainen maksuerataulukko.

Kokonaishintaurakkaan sisallytetdan urakka-asiakirjoissa maaritetyt yksikkdhintaiset suoritteiden
maardosuudet, joiden toteutuneet maarat tarkastetaan viimeistdaan taloudellisessa loppuselvityk-
sessa. Yksikkdhintaiset suoritteet ja maarat on esitetty yksikkdhintaosuuden maaraluettelossa.

Mahdollinen suoritemdaaran ylittyminen suhteessa kokonaishintaurakkaan sisallytettyyn maaraan
maksetaan sovittuun yksikkdhintaan perustuen. Vastaavasti suoritteen toteutuneen maaran ollessa
kokonaishintaurakkaan sisallytettya yksikkoémaaraa vahaisempi suorittaa urakoitsija yksikkéhintaan
perustuvan hyvityksen rakennuttajalle.

Ensimmadisen maksuerdn (ennakon) suuruus on enintddn 50 % rakennusaikaisen vakuuden maa-
rastd. Ensimmainen maksuera maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, tyo-
maa perustettu ja tyot on aloitettu.

Viimeinen maksuera on vahintdaan 10 % urakkahinnasta ja se maksetaan, kun ty6 on hyvaksytty
vastaanotetuksi, loppuasiakirjat (mittausasiakirjat) on luovutettu, ja kun urakoitsija on toimittanut
rakennuttajalle todistukset mahdollisten lakisdateisten velvoitteiden suorittamisesta kohteen
osalta.

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan, kun lasku on esitetty rakennuttajalle ja vastaava sopi-
muksen mukainen tyovaihe on todettu tehdyksi. Tilaajan nimedama valvoja toteaa, milloin mak-
suerdn perusteena oleva tyovaihe on tehty.

Laskun maksuaika on 14 paivaa netto valvojan hyvaksymispaivamaarasta ja viivastyskorko kulloin-
kin voimassaolevan viivastyskorkolain mukainen korko.

Tyémaahallinta ja toimitukset

Padurakoitsijalla tulee olla tyémaalla tydnjohtaja tai nokkamies, jolta vaaditaan riittava kokemus
vastaavista toista.

Urakoitsijan on ilmoitettava ennen ty6évaiheen aloittamista omien ja alihankkijoidensa tyémaalla
tyoskentelevien tyontekijoiden nimet, syntymaajat ja kansallisuus rakennuttajalle.

Padurakoitsija vastaa, etta kaikilla tyontekijoilla on aina alueella liikkuessa valokuvalla varustettu
tunniste, josta ilmenee henkilon ja yrityksen tiedot seka tyontekijakohtainen veronumero.

Tyomaakokouksia pidetaan tarvittaessa.

Tyéturvallisuus ja koronavirusepidemia

Pa3urakoitsija vastaa VNa 205/2009 mukaisista kaikista paatoteuttaja velvollisuuksista seké voi-
massa olevien tyoturvallisuuteen liittyvien maaraysten ja asetusten noudattamisesta.

Padurakoitsija laatii tydmaalle yhteiset turvallisuusohjeet ja vastaa, etta jokainen omaan tai aliura-
koitsijan henkilost6on kuuluva on perehdytetty tydmaan turvallisuusohjeisiin ennen heidan tuloaan
tydmaalle. Tama perehdytys todennetaan perehdytetyn allekirjoituksella turvallisuusohjeiden pe-
raan.
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Padurakoitsija vastaa yhteiselld tydmaalla tapahtuvasta ty6turvallisuuslain 52 a § mukaisesta ku-
lunvalvonnasta ja ajantasaisesta kulkulupaluettelosta. Kulkulupaluettelon on oltava tilaajan tai vi-
ranomaisten tarkastettavissa, milloin tahansa. Kaikilla tyémaalla liikkuvilla on aina oltava valoku-
valla varustettu tunniste, josta ilmenee henkilon ja yrityksen tiedot seka tyontekijakohtainen vero-

numero.

Rakennuttaja nimeda rakennushankkeelle turvallisuuskoordinaattorin ennen urakkasopimuksen al-

lekirjoittamista.

Koronavirusepidemia on otettava urakan tyo- ja asiakasturvallisuudessa huomioon kulloinkin voi-

massa olevan valtioneuvoston ohjeen mukaan.

Tarjousta koskevat vaatimukset

Tarjous annetaan kokonaisurakkahintana pyydettyine erittelyineen ja yksikko- seka erillishintoi-
neen liitteend olevalla tarjouksenantolomakkeella.

Kaikki tarjouksen hinnat tulee antaa arvonlisaverollisina arvonlisdveron osuus eriteltyna.

Tarjouksen mukana tulee toimittaa tilaajalle tilaajavastuulain mukaiset tiedot ja selvitykset yrityk-
sen ja mahdollisten aliurakoitsijoiden osalta. Selvitykset ja tiedot saavat olla enintaan kaksi (2) kuu-

kautta vanhoja.

Kohteeseen tutustuminen

Rakennuttaja edellyttad, ettad urakoitsija on tutustunut kohteeseen ennen urakkatarjouksen jatta-
mistd. Kohteeseen tutustumisesta varten urakoitsijaa pyydetdan ottamaan yhteytta:
Harri Hyyryldinen p. 044 2885609 harri.hyyrylainen@paltamo.fi

Tarjouksen toimitus

Tarjous tulee toimittaa Cloudia jarjestelmaan 7.11.2022 klo 9 mennessa

Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla voimassa 2 kuukautta tarjouksen paivayksesta.

Tarjousten avaus ja kasittely

Tarjoukset avataan tarjouspyyntdajan jdlkeen. Tarjousten avaustilaisuus ei ole julkinen.

Lisdtiedot

Mikali tarjouspyyntoasiakirjoissa esiintyy epaselvyyksia, niista tulee kirjallisesti ilmoittaa rakennut-
tamisen yhteyshenkil6lle viimeistdaan 10 vrk ennen laskenta-ajan paattymista.

Mahdolliset lisdaselvitykset toimitetaan kaikille urakkalaskentaan osallistuville urakoitsijoille. Muita
lisatietoja ei katsota rakennuttajaa sitoviksi.
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Mahdollisiin tarjouspyynnon sisaltoon liittyviin kysymyksiin vastaa Paltamon kunnan edustaja Harri
Hyyryldinen p. 044 2885609 harri.hyyrylainen@paltamo.fi ja suunnittelia Hannu Kerdnen, p.
050 574 4282, hannu.keranen@sitowise.com

Tarjouspyyntodasiakirjat

Urakkatarjouksen tulee perustua tdahan tarjouspyyntokirjeeseen, mahdollisiin lisdkirjeisiin seka
asiakirjaluettelon pvm. 4.10.2022 mukaisiin asiakirjoihin ja piirustuksiin.

Paltamon kunnan psta
Oulussa 4.10.2022
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Hannu Keranen

puh. 050 574 4282
e-mail: hannu.keranen@sitowise.com
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