SUUNNITTELUVARAUSSOPIMUS

1. SOPUJAPUOLET

Paltamon kunta, 0188808-0
Salmenkuja 1
88300 Paltamo

jaljempana "Kunta”

SSE Suomen Saatdenergia Oy, 2357813-9
Olavinkatu 45 A 1
57100 Savonlinna

jaljiempana "SSE”
2. SOPIMUKSEN LAHTOKOHDAT JA SOPIMUSALUE

SSE on pyytanyt suunnitteluvarausta Paltamon kunnan biotuotetehtaan asemakaava-
alueen kortteleista 297-301, jotka sijaitsevat Kajaanintien ja rautatien valisella alueella
(jaliempéana ”Suunnittelualue™), joka on tarkemmin esitettyna liitteessa (LIITE 1).

SSE:n suunnitelmissa on selvittad mahdollisuus rakennuttaa suunnittelualueelle
elektrolyysivety- ja metanolilaitos. Suunnittelualueen vahvuutena ovat sdhkoén
kantaverkon laheisyys, rautatieyhteys vientisatamiin ja tuotantoprosessissa
biomassan hyva saatavuus.

Sopimusalueen omistaa Paltamon kunta ja suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa
noin 23,5 hehtaaria. Alueen kiinteistotunnus on: maaraala kiinteistosta 578-405-0001-
0107.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS JA MAANKAYTTO

Sopimuksen tarkoituksena on, etta sopijapuolet sopivat Suunnittelualueen
varaamisesta SSE:lle ja siihen liittyvista ehdoista seka niista ehdoista ja periaatteista,
joilla Kunta varaa alueen luovutettavaksi SSE:lle tai sen osoittamalle kolmannelle
taholle. SSE tarkoituksena on suunnitella ja kehittaa alueelle elektrolyysi-, kaasutin- ja
metanolilaitos, jaljempana Laitos. Laitoksen yhteydessa voi sijaita myos ldampo- ja
varavoimalaitos seka sahkdn varastointiratkaisuja seka metanolin varastointisailioita
ja lastauspaikat muun muassa rautatiekuljetuksiin.

Hankekokonaisuuden tarkempi laajuus ja sisalto seka maankayttd tasmennetaan
varausaikana yhteistyossa Kunnan kanssa. Alue on asemakaavassa varattu



teollisuusrakentamiseen. Laitoksen rakentaminen mahdollisesti edellyttaa alueen
kayttotarkoituksen muuttamisen T/kem -kaavamerkinndn omaavaksi alueeksi, joka
mahdollistaa integroidun kemiallisen laitoksen rakentamisen.

SSE kay ohjaavan neuvottelun Kainuun ELY-keskuksen kanssa suunniteltua laitosta
koskevasta YVA- menettelysta ja ymparistoluvan hakemisesta ja selvittda niiden
yhteydessa, onko kaavamerkinnan muuttamiseen tahtaava kaavanmuutos
tarpeellinen.

Talla sopimuksella ei sovita kaavamuutoksista, eika taman sopimuksen voimassaolo
ole millaan tavalla sidottu kaavoitusprosessiin. Sopijapuolet ovat tietoisia
asemakaavaprosessin itsenaisesta ja riippumattomasta luonteesta ja siita, etta
asemakaavan valmistelu ei valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen, tai siihen,
ettd asemakaava hyvaksytaan sopijapuolten tavoittelemassa muodossa.

SOPIJAPUOLTEN TAVOITTEET, OIKEUDET JA VELVOITTEET

Kunnan tavoitteena on saada luovutettua Suunnittelualueen maa-alueet ja sita kautta
lisata tyopaikkoja ja verotuloja. Varausaikana Kunta on oikeutettu tekemaan alueella
metsanhoidollisia toita siten, etta ne eivat esta alueella tehtavia sopijapuolten
tavoitteisiin liittyvia valttamattomia selvityksia.

SSE tavoitteena on kehittaa aluetta elektrolyysivedyn ja metanolin tuotantotoimintaa
seka sahkon reservi-, sdatdovoima- ja kapasiteettimarkkinoiden tyyppista lilketoimintaa
varten. Toimintoa varten tarvitaan myds sahkon siirtoverkko suunnittelualueelle
Fingridin kantaverkon kytkinasemalta. Suunnitellut toiminnot edellyttavat muun
muassa YVA — menettelya ja ymparistoluvan hakua toimintoja varten.

Varausaikana SSE:n oikeutena ja velvoitteena on toimintoja varten tarvittavien YVA-
menettelyn ja ymparistoluvan haun kaynnistaminen.

Tiedottamisesta sopijapuolet sitoutuvat yndessa sopimaan erikseen ja
tapauskohtaisesti, huomioiden kuitenkin SSE:ta koskevat rahastoyhtididen
edellyttdminen salassapitosopimuksien asettamat mahdolliset esteet ja
menettelytavat.

SUUNNITTELUVARAUS JA SEN KESKEYTTAMINEN

Talla sopimuksella Kunta varaa SSE:lle suunnittelualueen tdman sopimuksen
voimassaoloajaksi. Kunta ei sopimuksen voimassaoloaikana luovuta maankayton ja
rakentamiseen liittyvia oikeuksia muille kuin SSE:lle tai sen maaraamalle taholle. Tama
rajoitus ei kuitenkaan koske suunnittelualueeseen liittyvaa LTR- aluetta ja
suunnittelualueen Itdosaan suunniteltua biojalostamon alueen asemakaavassa



varattua vesijohdon ja painevesiviemarin rakennustdita tai muita biojalostamon
rakentamiseen liittyvia toita.

Kunnalla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali varauksensaaja
tai sen maaraama asetetaan varausaikana konkurssiin. Kunta ei talléin vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta varausta.

Sopijapuolilla on oikeus maarata varaus raukeamaan kesken varausajan tai olla
jatkamatta varausta, mikali Suunnittelualueen kehittdminen ei etene toisen
sopijapuolen velvoitteista johtuvista syista. Sama oikeus on Kunnalla siina
tapauksessa, etta SSE tai maaraamansa ei ole kahdentoista (12) kuukauden kuluessa
taman sopimuksen allekirjoittamisesta laittanut vireille toiminnan tarvitsemaa
ymparistolupahakemusta.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja Kunnan taman
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on lainvoimainen. Tama sopimus on
voimassa 12 kk sopimuksen allekirjoittamisesta, minka jalkeen se jatkuu toistaiseksi
voimassa olevana kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla. Sopijapuolten velvoitteiden
toteutumista tarkastellaan vuosittain, ensimmaisen kerran 31.12.2024.

Tama sopimus lakkaa, kun sopijapuolet laativat sopimusaluetta koskevan
vuokrasopimuksen tai kiinteistokauppasopimuksen.

Sopimuksen paattyessa irtisanomisen johdosta sopijapuolilla ei puolin eika toisin ole
vaatimuksia toisiaan kohtaan tdhan sopimukseen perustuen. Sopijapuolet vastaavat
toisiaan kohtaan aiheuttamistaan suorista ja valittomista vahingoista, mutta eivat
mistaan valillisista vahingoista. Sopijapuolet vastaavat myds taysimaaraisesti
kumpikin omista kuluistaan tdman sopimuksen piirissa, kuten erilaisista konsultti- ja
alihankintakuluistaan.

Suunnitteluvarauksesta Kunta ei peri erillistd maksua. Sopijapuolilla on yhdessa
sopien mahdollista jatkaa taman sopimuksen voimassaoloaikaa tai irtisanoa sopimus.

SUUNNITTELUALUEEN LUOVUTUS

Sopimusalueen maapohjan kdypana arvona pidetadn asemakaavan muutoksen
hyvaksymisvaiheessa pyydettavien kahden (2) yhdessa valitun riippumattoman ja
puolueettoman kiinteistoarvioitsijan maarittdmien hintojen keskiarvoa ja Paltamon
kunnanhallituksen hyvaksymaa kaypaa hintaa.



Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikali yhteisymmarrykseen ei paasta, kasitellaan
erimielisyydet Kainuun karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi saman sisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Paivays ja allekirjoitukset

LITE 1: Suunnittelualue



