SUUNNITTELUVARAUSSOPIMUS

1.

SOPIJAPUOLET

Paltamon kunta, 0188808-0
Salmenkuja 1
88300 Paltamo

jaliempana "Kunta”

Energy Land Finland Ky, 3582307-4
Kasoorikuja 9
17200 Asikkala

jaliempana "ELF”
SOPIMUKSEN LAHTOKOHDAT JA SOPIMUSALUE

ELF on pyytdnyt suunnitteluvarausta Paltamon kunnan biotuotetehtaan asemakaava-
alueen kortteleista 297-301, jotka sijaitsevat Kajaanin- ja rautatien véliselld alueella seké
biotehtaan alueelta korttelit nro 259 ja 260 (jdljempéand ~Suunnittelualue™), joka on
tarkemmin esitettyna liitteessa (LIITE 1).

ELF:n suunnitelmissa on selvittdd mahdollisuus rakennuttaa suunnittelualueelle
metanolilaitos ja/tai muuta energiaintensiivista liikketoimintaa. Suunnittelualueen
vahvuutena ovat sihkon kantaverkon ldheisyys, rautatieyhteys vientisatamiin ja metanolin
tuotantoprosessissa kdytettdvan biomassan hyvé saatavuus.

Sopimusalueen omistaa Paltamon kunta ja suunnittelualueen pinta-alat ovat yhteensé noin
50 hehtaaria. Alueet kiinteistotunnuksella: méaaraalat kiinteistosta 578-405-0001-0107,
joista noin 23,5 hehtaaria sijaitsee 297-301 kortteleissa ja loput noin 26,5 hehtaaria
kortteleissa 259 ja 260.

SOPIMUKSEN TARKOITUS JA MAANKAYTTO

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd sopijapuolet sopivat Suunnittelualueen varaamisesta
ELF:lle ja siithen liittyvistd ehdoista sekd niistd ehdoista ja periaatteista, joilla Kunta varaa
alueen luovutettavaksi ELF:lle tai sen osoittamille kolmansille tahoille. ELF tarkoituksena
on suunnitella ja kehittdé alueelle elektrolyysi-, kaasutin- ja metanolilaitos sekd muita
energiaintensiivisid toimintoja, jdljempénd Laitokset. Laitoksien yhteydessd voi sijaita
myds ldmpo- ja varavoimalaitos sekd sdhkon varastointiratkaisuja sekd metanolin
varastointisdilidita ja lastauspaikat muun muassa rautatiekuljetuksiin.



Hankekokonaisuuden tarkempi laajuus ja sisiltd sekd maankayttd tismennetdin
varausaikana yhteistydssd Kunnan kanssa. Alueella olevat korttelit 297-301 ovat
asemakaavassa varattu teollisuusrakentamiseen. Erikseen todetaan, ettd kortteleiden 259
ja 260 alueet ovat kaavoitettuja T/kem- kaavamerkinalld, joka mahdollistaa integroidun
kemiallisen laitoksen rakentamisen.

Talla sopimuksella ei sovita kaavamuutoksista, eikéd tdimédn sopimuksen voimassaolo ole
millddn tavalla sidottu kaavoitusprosessiin.

SOPIJAPUOLTEN TAVOITTEET, OIKEUDET JA VELVOITTEET

Kunnan tavoitteena on saada luovutettua Suunnittelualueen maa-alueet ja sitd kautta lisatad
tyOpaikkoja ja verotuloja. Varausaikana Kunta on oikeutettu tekeméén alueella
metsidnhoidollisia t6ité siten, ettd ne eivit estd alueella tehtdvid sopijapuolten tavoitteisiin
liittyvid vélttdméttomia selvityksia.

ELF tavoitteena on kehittad aluetta elektrolyysivedyn ja metanolin tuotantotoimintaa seké
sahkon reservi-, sddtovoima- ja kapasiteettimarkkinoiden tyyppisti liiketoimintaa varten
sekd runsaasti sdhkod kiyttavéa teollisuutta varten. Toimintoa varten tarvitaan myos
sahkon siirtoverkko suunnittelualueelle Fingridin kantaverkon kytkinasemalta. Osa
suunnitelluista laitostoiminnoista edellyttdd muun muassa Y VA — menettelyé.

Erikseen todetaan alueellisen sdhkon jakeluverkkoyhtion Kajeve Oy:n jo aloittaneen 110
kV siirtolinjan suunnittelun Leppikosken vesivoimalan ja biotehtaan kortteleiden vilille,
jonka suunnittelussa ELF on kuultu.

Varausaikana ELF:n oikeutena ja velvoitteena on toimintoja varten tarvittavien Y VA-
menettelyiden ja ympéristolupien haun seka laitoksien muu suunnittelun kdynnistiminen.

Tiedottamisesta sopijapuolet sitoutuvat yhdessd sopimaan erikseen ja tapauskohtaisesti,
huomioiden kuitenkin ELF:td koskevat rahastoyhtididen edellyttiminen
salassapitosopimuksien asettamat mahdolliset esteet ja menettelytavat.

SUUNNITTELUVARAUS JA SEN KESKEYTTAMINEN

Télld sopimuksella Kunta varaa ELF:lle suunnittelualueen timén sopimuksen
voimassaoloajaksi. Kunta ei sopimuksen voimassaoloaikana luovuta maankayton ja
rakentamiseen liittyvid oikeuksia muille kuin ELF:lle tai sen médrddmalle taholle. Tama
rajoitus ei kuitenkaan koske suunnittelualueeseen liittyvad LTR- aluetta ja
suunnittelualueen Itdosaan suunniteltua biojalostamon alueen asemakaavassa varattua
vesijohdon ja painevesiviemirin rakennustoiti tai muita biojalostamon rakentamiseen
liittyvid toita.

Kunnalla on oikeus seuraamuksitta méérété varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla
jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikili varauksensaaja tai sen
madrddma asetetaan varausaikana konkurssiin. Kunta ei télldin vastaa vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali se pddttda olla jatkamatta varausta.



Sopijapuolilla on oikeus madrétd varaus raukeamaan kesken varausajan tai olla jatkamatta
varausta, mikdli Suunnittelualueen kehittdminen ei etene toisen sopijapuolen velvoitteista
johtuvista syistid. Sama oikeus on Kunnalla siind tapauksessa, ettd ELF tai maaraamansa
ei ole kahdentoista (12) kuukauden kuluessa timén sopimuksen allekirjoittamisesta
laittanut vireille toiminnan tarvitsemaa ymparistolupahakemusta.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan sen jidlkeen, kun se on allekirjoitettu ja Kunnan timén
sopimuksen hyviksymistd koskeva pdéatds on lainvoimainen. Timé sopimus on voimassa
vuoden 2026 loppuun saakka sopimuksen allekirjoittamisesta lukien, minka jalkeen se
jatkuu toistaiseksi voimassa olevana kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.
Sopijapuolten velvoitteiden toteutumista tarkastellaan vuosittain, ensimmaisen kerran
31.12.2026 mennessa.

Tédma sopimus lakkaa, kun sopijapuolet laativat sopimusaluetta koskevan
vuokrasopimuksen tai kiinteistokauppasopimuksen.

Sopimuksen pééttyessd irtisanomisen johdosta sopijapuolilla ei puolin eiki toisin ole
vaatimuksia toisiaan kohtaan tihén sopimukseen perustuen. Sopijapuolet vastaavat
toisiaan kohtaan aiheuttamistaan suorista ja valittomistd vahingoista, mutta eivét mistdin
vilillisistd vahingoista. Sopijapuolet vastaavat myds tdysimadraisesti kumpikin omista
kuluistaan timén sopimuksen piirissé, kuten erilaisista konsultti- ja alihankintakuluistaan.

Suunnitteluvarauksesta Kunta ei peri erillistd maksua. Sopijapuolilla on yhdessd sopien
mahdollista jatkaa tdméin sopimuksen voimassaoloaikaa tai irtisanoa sopimus.

Tama suunnitteluvaraussopimus korvaa aikaisemmat SSE Suomen Sdétdenergia Oy:n ja
Paltamon kunnan viélilld solmitut suunnitteluvaraussopimukset.

SUUNNITTELUALUEEN LUOVUTUS

Sopimusalueen maapohjan kidypana arvona pidetddn kahden (2) yhdessé valitun
riippumattoman ja puolueettoman kiinteistoarvioitsijan méarittimien hintojen keskiarvoa.
Lopullisesta hinnoittelusta pdéttda Paltamon kunnanhallitus.

Téstd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdén ratkaisemaan ensisijaisesti
sopijapuolten vilisin neuvotteluin. Mikéli yhteisymmarrykseen ei padstd, kasitellddn
erimielisyydet Kainuun kérdjdoikeudessa.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi saman sisdltoistd kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Péivéys ja allekirjoitukset

Paltamon kunta Energy Land Finland Ky



Pasi Ahoniemi Ari Heinonen

kunnanjohtaja toimitusjohtaja

LIITE 1: Suunnittelualue



