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Kuva 1 Kaava-alueen yleispiirteinen sijainti (Kartta: Maanmittauslaitos, Karttapaikka 26.12.2025)
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta Oulujarven ran-
tayleiskaavan muuttamisesta syksylla 2025. Voimassa olevan rantayleiskaavassa ei ole
halutulle alueelle rakennusoikeutta. Paltamon kunnanhallitus on 4.11.2025 § 255 totesi,
ettd “Rantayleiskaavan laadinta on iso prosessi ja silld on ratkaistu ranta-alueen
rakennuspaikat. Kaavaprosessiin liittyy laaja osallistumismahdollisuus juuri
siksi, ettd osalliset voivat lausua omia kannonottojaan kaavaratkaisuun ja taméan
kaltaiset asiat voitaisiin késitelld kaavahankkeen aikana. Mikali yleiskaavamuu-
toksia pdddytaan tekeméén kunnan toimesta aina, kun yksittaisia virheita tai kaa-
van laatijan ndkemyksesté poikkeavia tulkintoja esiintyy, sitoo se seka ajallisesti
ettd taloudellisesti huomattavan paljon kunnan kaavoitusresursseja. Haetussa
kaavamuutoksessa ei ole kysymys virheesté selvityksen perusteella, joten ei ole
tarkoituksen mukaista ldhted tekemaan kaavamuutosta. Maanomistajalla on oi-
keus mydbs laadituttaa kustannuksellaan omistamalleen alueelle ranta-asema-
kaava (AKL 74 §). Ranta-asemakaavaa noudatetaan detaljikaavana myos yleis-
kaava-alueella. Ranta-asemakaavalla voidaan edellytysten tdyttyesséa osoittaa ti-
heampaéa rakentamista muistaen kuitenkin, ettd esim. rakennuspaikkojen lisaami-
nen ratkeaa ranta-asemakaavoituksen aikana.”

Kiinteistonomistaja valitsi ranta-asemakaavan laatijaksi Kimmo Mustosen / Kimmo-
Kaava T:mi. Aluksi selviteltiin pohjoispuolisen kiinteiston mukaan lahté kaavaan, mutta
halukkuutta ei ollut. Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Vayla —lehdessa 23.3.2026 ja kir-
jeilla 1ahialueen maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on em. paivasta
lahtien nahtavilla kunnan nettisivuilla ja kaavan laatijan sivuilla www.kimmokaava.fi. Sa-
malla oli kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) nahtavilla 23.3.-21.4.2026. Kaavan
laajennus on merkitykseltddn hyvin vahainen kasittden yhden rakennuspaikan. Sen
vuoksi vireilletulon yhteydessa pidettiin valmisteluaineisto nahtavilla.

Paltamon kunnanhallitus paatti ... 2026 § ..... Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 2026. Pal-
tamon kunnanhallitus esitti ... 2026 § .... Valtuusto ..... 2026 § ....

2.2. Asemakaava

Kaava tehdaan laajennuksena Neuvosenniemen ranta-asemakaavaan, joka on l&him-
milldan n. 420 m eteldan. Ranta-asemakaavan laajennus on laadittu Oulujarven ran-
tayleiskaavan, aiempien ranta-asemakaavojen ja kunnan rakennusjarjestyksen periaat-
teiden mukaisesti. Ranta-asemakaavalla voi mitoitus olla suurempi kuin rantayleiskaa-
vassa. Kaavassa huomioidaan nykyinen kiinteistojaotus.

Alue on Paltamon keskustaajaman lansipuolella n. 20 km paassa linnuntieta. Sijainti
esitetty kuvassa 1 edella.

Kaavan laatija on DI (maanmittaus, YKS124) Kimmo Mustonen Kuusamosta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Kiinteistdnomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon
osalta. Kajave Oy vastaa sahkdhuollosta. Toteutuminen lahtee todennakoisesti liik-
keelle varsin pian kaavan vahvistumisen jalkeen, koska omistajat ovat esittaneet aluksi
rantayleiskaavan muutoksen tekoa ja myéhemmin ranta-asemakaavan laatimista.

*k*
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on erinomaisesti lomarakentamiseen soveltuvaa suuren Oulujarven rantaa. Ranta
suuntautuu itdan. Puusto on hyvaa ja rakentamiskelpoisuus erinomainen. Rannat ovat
osittain kivikkoisia. Ymparilla rakennuspaikat ovat jo toteutuneet, mika osoittaa alueen
sopivuuden ja kiinnostavuuden lomarakentamisalueena.

3.1.2 Luonnonymparisto

Ranta-alue on harvennettua havupuuvaltaista sekametsaa. Luonnon tarkeimmat piirteet
selviavat selostuksen valokuvilta, ilmakuvilta ja kartoilta seka erillisesta luontoselvityk-
sesta. Vesistd on suhteellisen puhdasvetinen, suuri jarvi.

e . 3
Kuva 2 Kaava-alueen rantaa alkutalvesta

Kuva - Sama kohta alkukesilld. Puusto mahdollistaa liito-oravan liikkumisen rannan suuntaisesti

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahimmat pohjavesialueet ovat jarven eteldpuolella n. 5 km
paassa. Sijainti on oheisella kartalla.
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Kuva 4 Pohjavesialueet ldhistolli. Kaava-alue vihrein ympyrén sisélld (Kartta: Maanmittauslaitos,

Paikkatietoikkuna 31.1.2026)

Jarven vesi on varsin puhdasta vesiston suuren koon vuoksi. Viljeltyjen alueiden maara
on supistunut ja taten uusi kuormitus vesistoon on vahentynyt. Myds tehdaslaitosten,
taajamien yms. jatevesien kasittely Oulujarven ymparilla on tehostunut.

Suomen ymparistokeskuksen yllapitdman Suomen jarvia koskeva "Jarviwikin” perustie-

dot Oulujarvesta ovat:
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Oulujarvi (yna)

Oulujarvi on iso jarvi Oulujoki (59) -padvesistossi. Se sijaitsee Kainuun maakunnassa ([ Nayta kaikki tiedot
ja kuuluu Kainuun ELYn ympdristovastuualueeseen. Oulujarvi on Kainuun maakuntajarvi.
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~ | Talle jarvelle ei ole tuoreita
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Tulevat tapahtumat
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T olevia tapahtumia
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‘ X Pysyvi jadpeite
C} l Lukemat ovat keskiarvoja
kaikista korkeintaan viikon
KA ikaisista havainnoista
s yL
® Ymparistohallinnon paikkatietoaineistot, © OpenStreetMapin tekijat Vesistoennusteet
N s SRR I "\‘ s 3 ) . )
() Kayttaja ) Tapahtuma + Lisaa uusi = Oulujarvi Vuottolahti#
Q Kokenut kayttaja ‘,'le‘ Havaintopaikka + Avaa muualla ‘ = Oulujarvi Melalahti &7
“\/}Asiamuntija () Valokuva = Oulujarvi Vaala &
O\ﬁranomainen 1) Muu kohde
o= RN Talle jarvelle ei ole tallennettu
Jérven erityispiirteet vield valokuvia
Qulujarvella ovat S isa selat seka useat upeat hiekkarannat seka suuret
hiekkaiset rantatormat eri puolilla jarvea. Oulujarven jakaa kahteen osaan upea Manamansalon
saari. Se sijaitsee kok 1 Kainuun k — onpa silla myds nimena ‘Kainuun meri'. Se Kaldiathas:
on Oulujoen vesiston keskusjarvi ja taman joen alkukohta. Ahven, Ankerias, Harjus, Hauld,

Jokirapu, Karppi, Kuore,
Oulujarvi on Suomen viidenneksi suurin jarvi Saimaan, Paijanteen, Inarijarven ja Pielisen jalkeen.  Muikku, Siika ja Sayne (kala)

Sen pinta-ala on 887 neliokilometria ja keskisyvyys 7,6 metria, joten jarvi on laiseksiki Tar tiedot: @ @ @
suurjarveksi h matala (S 1 jarvet ovat yleensakin matalia). Jarven suurin syvyys
on 35 metria. Oulujarven rannat ovat uimareille sopivia eli loivia ja hiekkaisia. Vesi on Kayttajien havainnot:

S 2 3 o % & 3 3 2 - Talta jarvelta ei ole kayttajien
happipitoista ja puhdasta, mika tarjoaa ihanteellisen lisaantymisympariston monille vedenelaville.  kalahavaintoja

@ on Suomen suurin jarviulappa, myds lansipuolinen

Niskanselka on avoin. Kajaanin edustalla oleva Paltaselka on saarisempi, siita tyontyvat itaan

kapeahkot Mieslahti ja Jormuaniahti.

Qulujarvessa on 665 saarta, mika jarven alaan verrattuna on melko vahan. Manamansalo (7507 ha) on Suomen viidenneksi suurin
jarvensaari, sadan listalle yltaa myos Kakisaari (2035 ha, sijalla 23), muita ovat Kuostonsaari (377 ha), Arjansaari (263 ha) ja Teva
(141 ha). Kakisaari on erotettu jonka avulla on luotu jarven kovilta myrskyilta suojainen venereitti.
Oulujarvessa yhtyy kaksi suurta reittia, imajoen kautta laskeva reitti (8665 km?, jarvisyys 7,5 %) ja Kajaaninjoen
kautta tuleva Sotkamon reitti (7535 km?, jarvisyys 11,7 %). Muita jarveen laskevia vesistoja ovat Kivesjarven alue (415 km?),
Mainuanjoki (356 km?), Vuolijoki (297 km?) ja Aittojoki (245 km?).

Oulujarvella on pieni kaima (0,14 km?) Pellossa, Lompolojoen valuma-alueella.

Vedenkorkeus ja virtaama

Oulujarven vedenkorkeutta on havaittu vuodesta 1896 alkaen. Havaintoja puuttuu 1920-luvulla useilta kuukausilta seka vuonna
1954 helmi Nykyaan mitataan Vaalassa (YKJ 7161410, 3491640), Paltamon Melalahdella (YKJ
7144635, 3531617) ja Kajaanin Vuottolahdella (YKJ 7144635, 3531617). Oulujarvea on saanndstelty vuodesta 1951 lahtien.

lkeen keski on ollut N60+ 122,55 m. i i on
tana aikana ollut 170 cm. Ylin vedenkorkeus on ollut N60+ 123,69 m (syksylla 1962) ja alin N60+ 120,83 m (huhtikuussa 1981),
joten aarivaihtelu on ollut 286 cm.

Jaksolla 1896-1950 keskivedenkorkeus oli N60+ 122,78 m. oli tana aikana 105
cm. Ylin vedenkorkeus on ollut N60+ 124,11 m (kesalla 1899) ja alin N60+ 122,07 m (huhtikuussa 1942), joten aarivaihtelu on ollut
204 cm.

Suuri vedenkorkeusvaihtelu ja laakeat rannat johtavat Ouluj pinta-alan L kaudella
ala ofi i i 916 km?, se on ollut 853 km*. Kesan keskiveden aikana ala on
nykyaan 928 km?, saanndstelyn alarajalla 778 km* ja saannastelyn ylarajalla 944 km?.

Pintaveden limpétila ja jadhavainnot

on mitattu vuodesta 1970 lahtien. Havainnot tehdaan jopa paiva aamulla klo 8. Keskiarvo
koko intoj on ollut 14.8, hei 184ja 16.4 astetta.
Jaatymis- ja jaanlahtohavaintoja on vuodesta 1854 alkaen. Vaalan havaintopaikka sijaitsee jarven luoteispaassa lahella luusuaa
Havainnot koskevat paaosin aa tai Vaalan nakopiiria puuttuu joiltakin vuosilta, mutta niita on pyritty
taydentamaan Oulujarven muista osista olevilla i Varhaisin jaatyminen on ollut 22. vuonna 1894 ja 1902,
aisin 24. j 1929. Ja on aaripaivat ovat ofleet 3. 1921ja23. 1867.
on mitattu talvesta 1969-1970 alkaen ja havainnot jatkuvat edelleen. Jaan keskimaarainen

talvikautinen maksimipaksuus on ollut 56 cm, koko jakson ennatyspaksuus 76 cm huhtikuuita 1985.

Kuva 5 Jarviwikin perustietoja Oulujirvesti

* * * %% * %% *% * %% * %% * * *% * %% *kkk * %% * %% * %% * %%
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Suomen ymparistokeskuksen "Vesikartta” -kartan mukaan Oulujarven laatu on hyva.

Alueen metsalain mukaisten arvokkaiden elinymparistojen ja luonnonsuojelu- tai vesi-
lain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi on tehty rantayleiskaavoituksen yh-
teydessa. Rantayleiskaavan inventoinneissa on kaava-alueelta |6ydetty merkkeja liito-
oravasta. Alueella tai sen Iahella ei ole huomioitavia kasvilajien esiintymia, suojelualu-
eita, muinaismuistoja tai rakennusperintékohteita. Rakennuspaikan lisddminen ei vaa-
ranna liito-oravan mahdollista esiintymista alueella. Elinolosuhteet on selvitetty Palta-
moPandionin laatimassa erillisessa selvityksessa.

Rantayleiskaavoitusta varten on Suunnittelukeskus Oy laatinut "Luonto- ja maisemasel-
vityksen” vuonna 1997. Siind kaava-alueen lahiston osalta on todettu seuraavaa:

66-LMK-K/III. Péksinniemi - Martiniemi: Luhtakasvillisuutta. Alueelta on tavat-

tu uhnalaisinan esintyvii lajeja: kalkkimaariankdmmekkié (Dactylorhiza fuchsi),
koiranheittd (Vipurnum opulus) sekida hiirenhéntdd (Myosotis scorpioides);
(Varkki 1991). Suositus: SL

67-K/1I1, Martinkaarto: Puro, jonka varrella kasvaaa vaateliasta suokasvillisuutta.

Metsilain mukainen kohde. Suositus: puron varsi MU

Kuva 6 Suunnittelukeskuksen luontoselvityksen havaintoja kaava-alueen liheltd. Kohteet eiviit ole kaava-
alueella

Em. kohteet eivat ole kaava-alueella. Luontoselvitysta taydensi 2006 Pdyry laatimalla
"Qulujarven rantayleiskaavan luontoselvitys v. 2006”. Siina Kiinnitettiin huomiota liito-
oravan esiintymiseen seka kasvien, sammalten ja kaapien uhanalaistietoihin ja Na-
tura2000 -alueiden tietojen paivitykseen. Kaava-alueella todettiin olevan merkkeja liito-
oravan esiintymisesta. Selvityksen kartta ja teksti on ohessa. Kaava-aluetta koskee Mar-
tinkaarron alueen kommentit.
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2.6.4 Neuvosenniemi

Neuvosenniemen osa-alueella todettiin kaikkiaan 12 potentiaalista liito-oravan esiintymisaluetta
(liite5). Niistd viidelld liito-oravan todettiin myds esiintyvin (liite 5: 1-5). Osa-alueen
potentiaaliset elinympiiristot ovat pinta-alaltaan varsin laajoja ja yhtendisid, mika lisdd niiden
merkittdvyyttd liito-oravan esiintymisen kannalta.

Osa-alueen linsiosassa Amminiemen ja Télpdn viliselld alueella on varttunutta kuusi-
miintysekametsdd, jota on keskiosistaan hakattu. Alueen puusto on paikoin hyvinkin tihedd.
Hakkuiden ulkopuolisilla alueilla puustoyhteydet ovat kuvion alueella sdilyneet ja liito-oravan
siirtyminen kuvion eri osien vililld on mahdollista. Ammaniemen linsipuolelta Ruskonrannasta
on ympiristohallinnon uhanalaistietojen mukaan tehty havainto liito-oravan esiintymisesti v.
2005 (liite 5, numero 1: koordinaatit: 7138727 / 3518058). Lajin esiintyminen alueella myds
nykyisin on hyvin todennikéista.

Neuvosenniemen ldnsirannalla Pikkukallion ympiristdssd on tehty havaintoja liito-oravasta v.
2005 (liite 5; numero 2; koordinaatit: 7137535 / 3519851). Alueella kasvaa useita idkkiitid
kuusikoita ja pellonreunan haavikoita. Metsid on osaksi kisitelty. Liito-oravan esiintyminen
myds ranta-alueen puustoltaan sopivilla metsékuvioilla on hyvin todennikéisti.

Neuvosenniemen itdpuolella Martinkaarron alueella 16ydettiin yksittéisid liito-oravan papanoita
rakennusten pihapiiristi suurten kuusien tyviltd (liite 5; numero 3: koordinaatit: 7135672 /
3521073). Biotooppi on tyypillinen kulttuurivaikutteisen ranta-alueen liito-oravan
elinympiristd. Sen ytimen muodostaa pihapiirissi sdilytetyt suuret kuuset sekd lahistolla
kasvava kuusi-leppi-koivu sekapuusto. Metsdkuvio liittyy rantavyShykkeen yhtendisemmin
puuston kautta pohjoisempana Toivolan ympiristdssi sijaitsevaan rajaukseen, jolta niin ikddn
havaittiin liito-oravan jitdksid. Toivolan ldhistdltd on tehty liito-oravahavaintoja myos v. 2005
(liite 5: numero 4; koordinaatit: 7137029 / 3521195). Alueella kasvaa idkéstd kuusikkoa, jonka
sekapuuna kasvaa lisiksi haapaa ja koivua. Potentiaalinen elinalue rajautuu taimikoihin seki
pohjoisempana hakkuuseen.

Mutoudenniemen pohjoispuolella Niemenlahden poukamassa havaittiin merkkejd liito-oravan
esiintymisestd varsin laajalla alueella (liite 5; numero 5; koordinaatit: 7137407 / 3526268).
Havaintoja tehtiin rajatun kuvion pohjois- ja eteldosista, joissa vallitsevana biotooppina on
varttunut tai idkds kuusivaltainen sekametsd. Niitd yhdistdd pidasiassa mintyvaltainen

sekapuusto, jota on paikoin hakattu. Rajauksella todettiin myds hyvin todennikdinen liito-
oravan pesi vanhassa kuusessa sijaitsevassa oravanpesissi lihelld vanhaa niittyi.

Neuvosenniemen osa-alueelta rajattiin lisiksi potentiaalisia liito-oravan elinalueita, joilta ei
kuitenkaan havaittu merkkejd lajin esiintymisestd v. 2006 inventoinnin yhteydessid. Kotirannan
tilan alueella Koukkuniemen pohjoispuolella sijaitsee  varsin laaja ja yhtendinen
kuusikkovaltainen kuvio, jolla kasvaa sekapuuna monin paikoin kookasta haapaa (liite 5).
Paikoin puustoa karsittu voimakkaasti. Alueelta on tehty muutamia vuosia sitten havainto liito-
oravan esiintymisesti ja lajin esiintyminen alueella myds nykyisin on hyvin todennékdisti.

Lauttalahden linsipuolella olevan rakennusryhmin ympiristossi kasvaa idkéstd kuusikkoa, jota
on kuitenkin harvennettu melko &dskettdin. Talojen liheisyydessd sekd tien varressa kasvaa
lisiiksi kookkaita haapoja. Myos rantavydhykkeen puusto on liito-oravan kannalta suotuisaa.

Mutoudenlammen pohjoispuolella maantien ja lammen viliselld alueella kasvaa idkistd
kuusivaltaista sekapuustoa. Paikoin kuusikot ovat liito-oravan kannalta varsin nuoria ja tiheitd.
Alueella sijaitsevan vanhan rakennusryhmin pihapiirissi on erittiin potentiaalista liito-
oravahabitaattia. Rakennusten ldhiympiristossi kasvaa useita yli 100-vuotiaita kuusia sekd
nuorempaa lehtipuustoa. Rannan lihelld on idkkdimpien kuusien muodostamia metsikuvioita,
joihin liittyy lisdksi haavikoita. Liito-oravan esiintymisen kannalta aluetta voidaan pitdd hyvin
potentiaalisena, vaikka papanahavaintoja ei maastoinventoinnissa loydetty. Tosin rannanldheisid
alueita ei tarkistettu papanoiden osalta lainkaan.

Mutoudenniemen  pohjoispuolella  todettiin  lisiksi  potentiaalinen elinympiristolaikku
Niemenlahden pohjoisosassa Kuikkakankaan eteldpuolella (liite 5). Kuvio on idkistd kuusikkoa
ja sekapuustoa, jossa kasvaa lisiiksi kookkaita haapoja seki leppdi. Aluetta ei voitu inventoinnin
yhteydessi tarkistaa mahdollisten papanahavaintojen osalta. Liito-oravan esiintyminen kuviolla
on kuitenkin erittiin todennikdistd, koska kuviolta on ehjd puustoyhteys Mutoudenniemen
eteldosaan ja toisaalta itddn kohti Karhusalmea. Niilli alueilla liito-oravan todettiin esiintyvin.

Kuva 7 Poyryn luontoselvityksen liito-oravahavaintoja koskeva kartta ja teksti

Ohessa on kartta Pdyryn selvityksen Neuvosenniemen alueen suojelu- tms. erityisista
alueista. Niita ei talla kohtaa ole.
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Kuva 8 Poyryn luontoselvityksen suojelu- ym. alueita koskeva kartta. Kaava-alue punaisen ympyriin koh-

dalla.

Alueen korkeussuhteita ja tasaisia pinnanmuotoja kuvaava Paikkatietoikkunan rinnevar-
jostekuva on ohessa.

E e s e e e e e e e s
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KARTTASELITTEET

KARTTAJULKAISU
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KAYTTOOHJE
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PALVELUSTA

ILMOITUKSET

Kuva 9 Rinnevalovarjostekuva ja kiinteistojaotus. Ojat ja rantatdyris erottuvat selvisti (Kartta:
Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna, 31.1.2026)

Kuva 10 Oulujéirven rantaa alueesta pohjoiseen

E e s e e e e e e e s
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Kuva 11 Etualalla kaava-alueen venevalkama jasen takana Oulujiirven rantaa eteldin

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen ja sen lahiston rakennustilanne selviaa oheiselta kartalta ja kaavakartalta.
Kiinteiston 578-407-25-7 alueella oleva kohde on asuntovaunu.

20 kV sahkdlinja ja muuntamot on alueen lahella.
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Kuva 12 Kaava-alueen ja sen Lihiston rakennustilanne. Kaava-alueen ranta sinisen ympyrin sisélla.
(Kartta: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna, 31.1.2026)
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Kuva 14 Alueella on siirrettivi, tilapdinen sauna ja varasto

Oulujarven rantayleiskaavan ja maakuntakaavan selvitysten mukaan kaava-alueella ei
ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia tai perinnemaisemia.
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3.1.4 Muinaisjaannokset

Muutosalueella tai aivan valittémassa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaisjaan-
ndskohteita. Oheisella kartalla on [ahimmat kohteet esitetty. Ne ovat tervahautoja.
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Kuva 15 Tiedot lidhiston muinaisjaéinnoksistii. Kaava-alue on sinisen ympyrin kohdalla. (Lihde:
Museovirasto, kulttuuriympériston palveluikkuna, 31.1.2026)

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistd on yksityisomistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kainuun maakuntakaava 2020 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007. Valtio-
neuvosto vahvisti paatdksen 29.4.2009 vahaisilla muutoksilla. Kainuun maakunta —kun-
tayhtyma laatima Kainuun 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 19.3.2012 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 19.7.2013. Se koskee paaasi-
assa puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melualueita. Kohteita ei
ole asemakaava-alueen ldhella. Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 1.12.2014 ja vahvistettu ymparistoministeriéssa 7.3.2016. Kai-
nuun tuulivoimamaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 30.11.2015 ja
vahvistettu ministeridéssa 31.1.2017. Kaava on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman Hal-
linto-oikeuden paatoksella 21.5.2019. Kainuun maakuntavaltuusto on 16.12.2019 hy-
vaksynyt Kainuun vaihemaakuntakaava 2030. Se on kuulutettu lainvoimaiseksi
26.2.2020. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 12.12.2023. Maakuntahallitus on 12.2.2024 paattanyt maarata sen tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Ohessa on voimassa olevien maakuntakaa-
vojen epavirallinen yhdistelma. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitetulla maa-
ja metsatalousvaltaisella alueella (aluevarausmerkinta), liikenteen yhteistyokaytavan
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alueella Ik (kehittdmisperiaatemerkinta) ja matkailun vetovoima-alueella mv (kehittdmis-
periaatemerkintd). Sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuvat maakuntakaavassa osoitetut
tieliikenteen yhteystarvemerkinta ja venevayla. Yleiset suunnittelumaaraykset koskevat
my0Os aluetta. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
tai ranta-asemakaavan alueella, joten merkintdja ei ole selostettu. Maakuntakaava on
ohjeena yleis- tai asemakaavaa muutettaessa. Kaava-alue on sinisen ympyran sisalla.

3 : —
| \ - gl

\_ =

Kuva 16 Ote Kainuun maakuntakaavojen epivirallisesta yhdistelmékartasta. Muutosalue sinisen
ympyrén sisilla

Paltamon kunnanvaltuusto on paatdksellaan 15.5.2008 hyvaksynyt oikeusvaikutteisena
Oulujarven rantayleiskaavan, mutta kunnanvaltuuston paatoksesta valitettin Oulun
hallinto-oikeuteen. Kunnanhallitus on paatdksellaan 29.9.2008 maarannyt MRL 201 §:n
mukaisesti Oulujarven rantayleiskaavan osa-alueineen tulemaan voimaan eréita tiloja
lukuun ottamatta. Oulun hallinto-oikeus on 9.4.2010 hylannyt valitukset lukuun ottamatta
yhta tilaa Varisniemessa, jonka osalta yleiskaavaa on tdydennetty. Ote rantayleiskaa-
vasta tarkeimpine merkintéineen ja maarayksineen on ohessa.




PALTAMON KUNTA
NEUVOSENNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

17

-t

- o
- o
o

3

=

AN

-

it

©
(2]
&

Arn JaNW

Kuva 17 Ote Oulujirven rantayleiskaavasta. Eteliipuolella olevan ranta-asemakaavan alue esitetty
punaisella vinoviivoituksella. Muutoksen kohteena oleva kiinteistdé on sinisen ympyrin sisilld. Ra-
jauksessa on myds saman emiékiinteiston ranta-alue.
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RA/

RANTAAN RAJOITTUVA LOMA-ASUNTOALUE.

Merkinnalld on osoitettu loma-asutukselle varatut omarantaiset
rakennuspaikat. Luku kenoviivan jalkeen osoittaa
rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran. Uuden loma-asunnon
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2. Ennen
1.1.1969 muodostuneilla kiinteistoilla rakennuspaikan pinta-alan

tulee olla vahintaan 2000 m2. Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla
tulee olla vahintaan 50 m yhtenaista rantaviivaa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden 2-kerroksisen
loma-asunnon. Loma-asunnon lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan 4 kpl talousrakennuksia. Rantavyéhykkeelld rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla

7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 250 k-m2, josta
paarakennuksen osuus on enintaan 150 k-m2. Talousrakennuksille
tulee varata vahintaan 40 % rakennusoikeudesta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnélla on osoitettu maa- ja metséatalouden harjoittamiseen
tarkoitetut alueet.

/ak RANTA-ASEMAKAAVAAN SISALTYVA ALUE.
Merkinta (RA/ak, RA-1/1/ak, RA-2/1/ak...) osoittaa ne alueet,
joiden rakennusoikeus on maaritelty rantakaavassa. Alueen
sisélla oleva ympyra ( Q) osoittaa ranta-asemakaavan mukaisen
rakennuspaikan.
o LV RANTAUTUMISPAIKKA TAI LAHIVENEVALKAMA.
Alueelle saa rakentaa veneilya palvelevia rakennelmia.

@] RANTA-ASEMAKAAVAN MUKAINEN RAKENNUSPAIKKA.

@ OLEMASSA OLEVA LOMA-ASUNNON RAKENNUSPAIKKA.

@ OLEMASSA OLEVA VAKITUISEN ASUNNON RAKENNUSPAIKKA.

@ UUSI RAKENNUSPAIKKA.

Uusi asuin- tai lomarakennuksen rakennuspaikka. Lukumaara
osoittaa maanomistusyksikén jéljella olevan rakennusoikeuden
maaran. Yleiskaavan mitoitusperiaatteet on selitetty
kaavaselostuksessa.

e,

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE.

*kkk
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! LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojellun
uhanalaisen elidlajin (liito-orava) esiintymisalue. Rakennus- ja
metsanhoitotoimenpiteet alueella on suoritettava siten, etteivat ne
havita tai heikenna liito-oravan lisédantymis- tai levéahdyspaikkoja tai
vaaranna lajin liikkumista alueella.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, tienrakentamista, puiden
kaatamista tai muuta téhan verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman lupaa (maisematyon luvanvaraisuus MRL 128 §). Maisematy6n
luvanvaraisuus ei koske metsatalouteen varattuja alueita (M, M-1,
MY, MY-1).

Mikali alueella todetaan olevan liito-oravan lisééntymis- tai
levahdyspaikka niin rakennuslupa voidaan evata tai rakennushanke
voidaan edellyttaa toteutettavaksi viranomaisten ohjeiden mukaisesti
siten, ettei se heikenna liito-oravien elinolosuhteita.

@ MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Alueen maisema-arvot pyritdan sailyttdméan. Alueella suositellaan

noudatettavaksi kulloinkin voimassa olevia hyvan metsénhoidon
suosituksia hakkuista maisemallisesti herkilla alueilla.

— O VENEVAYLA.
Kuva 18 Kaava-aluetta ja sen ldhistod koskevia yleiskaavan merkintoja

Neuvosenniemen ranta-asemakaava nyt laadittavan kaavan etelapuolella on hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa. Kaavaa on muutettu 20.9.2012 hyvaksytylla muutoksella.
Pienennds kaavanmuutoksesta on ohessa.
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Paltamon kunta

Varisniemi 4
Neuvosenniemen ranta-asemakaavan muutos

Kaavamerkinnat ja -maaraykset:
Enllisten rakennusten lukumazra sza olla enintaan kime ja niiden ynteenlasketty kemosala enintsan 100m2.
josta loma-asunnon osuus saa olla enintaan 80m2 a erillsen saunen osuus enintéan 20 m2.
rantaviivasta on vahintan 10m

Rakennusten tulee ola pavareiltaan tummia, kirkkaiden lisavarien kaylis on Kielletty.

RA Loma-asuntojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintsn yhden asunnon talousrakennuksineen seka saunan
Exilisen saunan saa rakentaa myos rakennusalan ja matavitvan valiin siten, etta saunan etaisyys

on kaylettav puuta & saa aldata
osa on hoidettava Kaavassa esitettyien
Iukum 3ras i saa ylittsa

Maa- ja metsatalousalue.

10mk 1 rajan ulkopuolella oleva viiva.
—_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
 E— Ohjeeliinen rakennuspaikan raja
3 Korttelin numero.

2 Rakennuspaikan numero,

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

Ohijeellinen tien paikka.

Ylelset magraykset
Jatevesien kasittelyssa on noudateftava mita vesihuoltolaissa, jatevesi koskevassa lainsaadannossa ja Paltamon kunnan
rakennusjarestyksesss masraaan

27.03.2012
Harri Lindroos
14000 arkkitehti safa

Kuva 19 Neuvosenniemen ranta-asemakaavan muutos

Paltamon kunnanvaltuusto on 11.4.2012 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakarttana kaytetaan laadittua uutta pohjakarttaa. Sen on hyvaksynyt kaavoittaja
Mika Hakkarainen 2.6.2026 § 1.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueidenkayttolaki edellyttaa kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi. Rakennus-
paikan lisdamista ei ole syyta lahtea tekemaan poikkeamisluvilla eikd kunta ole halunnut
ratkaista asiaa rantayleiskaavan muutoksella. Kunta on kuitenkin ollut valmis ja suosi-
tellut ranta-asemakaavan laatimista. Tyon alkuvaiheessa on tiedusteltu pohjoispuolen
maanomistajien kiinnostusta kaavanlaatimiseen. Halukkuutta tai tarvetta ei ollut. Hank-
keen rajaus muotoutui tdman perusteella.

4.2. Suunnittelun kadynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Kaavan muuttaminen ja laajennus on lahtenyt liikkeelle yhden maanomistajan aloit-
teesta Oulujarven rantayleiskaavan muuttamisesta syksylla 2025. Voimassa olevan ran-
tayleiskaavassa ei ole halutulle alueelle rakennusoikeutta. Paltamon kunnanhallitus
4.11.2025 § 255 totesi, ettd “Rantayleiskaavan laadinta on iso prosessi ja silld on
ratkaistu ranta-alueen rakennuspaikat. Kaavaprosessiin liittyy laaja osallistumis-
mahdollisuus juuri siksi, ettd osalliset voivat lausua omia kannonottojaan
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kaavaratkaisuun ja tdman kaltaiset asiat voitaisiin kdsitelld kaavahankkeen ai-
kana. Mikali yleiskaavamuutoksia paadytdan tekemaan kunnan toimesta aina, kun
yksittaisia virheita tai kaavan laatijan ndkemyksesta poikkeavia tulkintoja esiin-
tyy, sitoo se seké ajallisesti ettd taloudellisesti huomattavan paljon kunnan kaa-
voitusresursseja. Haetussa kaavamuutoksessa ei ole kysymys virheesté selvityk-
sen perusteella, joten ei ole tarkoituksen mukaista ldhtea tekemaan kaavamuu-
tosta. Maanomistajalla on oikeus my6s laadituttaa kustannuksellaan omistamal-
leen alueelle ranta-asemakaava (AKL 74 §). Ranta-asemakaavaa noudatetaan de-
taljikaavana myés yleiskaava-alueella. Ranta-asemakaavalla voidaan edellytysten
tdyttyessé osoittaa tihedmpdaa rakentamista muistaen kuitenkin, etta esim. raken-
nuspaikkojen lisddminen ratkeaa ranta-asemakaavoituksen aikana.”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty alun perin 31.1.2026 ja se on nahtavilla
23.3.2026 alkaen yhdessa kaavaluonnoksen kanssa kaavoittajan nettisivuilla www.kim-
mokaava.fi ja kunnan sivuilla www.paltamo.fi . Nahtavilla pito on hoidettu samaan ai-
kaan, koska ranta-asemakaava koskee vain yhta kiinteistéa ja yhden rakennuspaikan
lisddmista rantayleiskaavaan verrattuna. Hanketta koskeva kuulutus on julkaistu Vayla
—lehdessa 23.3.2026

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtdjat, moottorikelkkailijat jne
kunnan hallintokunnat tai toimielimet; maankayttd, rakennusvalvonta, ymparisto-
toimi, tekninen toimi, virkistystoimi, elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Kajave Oy
Paltamon vesihuolto
- viranomaiset
Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus
Kainuun liitto
Kainuun ymparistdterveyspalvelut
Kainuun museo
Kainuun pelastuslaitos
- paltamolaiset ja kainuulaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
alun perin paivatty 31.1.2026 ja se on nahtavilla 23.3.2026 alkaen, jolloin myds kaavan
vireille tulosta on ilmoitettu.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty kunnan kanssa keskusteluja ja sahkopostien
vaihtoa.

* * * * ** kkkkkk *k%k
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Neuvosenniemen ranta-asemakaavan laajennus on ollut luonnoksena nahtavilla 23.3.-
21.4.2026. Mielipiteita ei jatetty. Lausuntojen vastineena kaavan laatija totesi seuraa-
vaa:

Kajave Oy 24.3.2026 toteaa, ettd Kajavella ei ole erityista lausut- | Ei vaikutusta kaavaehdotuksen laa-
tavaa ranta-asemakaavan laajennukseen. Kaavoittaja on kaava- | dintaan.

kartassa ottanut jo huomioon 20kV ilmajohdon tien varressa ja
kaavan tontille saadaan sahkot, kun rakennetaan ilmajohdon alle
pylvdsmuuntamo ja liitetdan talojohto muuntamolle. Mikali kui-
tenkin kaavoituksesta johtuen joudutaan tekemaan Kajaven kaa-
peleiden tai verkkokomponenttien siirtoja niin tyon tilaaja maksaa
jakeluverkonsiirtoihin liittyvat kustannukset yleisen aiheuttamis-
periaatteen mukaisesti.

Kainuun liitto 20.4.2026 lausuu, ettd Paltamon kunta on pyytényt | Maakuntakaava ei ole voimassa oi-
mm. Kainuun liiton lausuntoa Neuvosenniemen ranta-asema- | keusvaikutteisen yleiskaavan alu-
kaavan laajennuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja | eella. Kaavaselostukseen korja-
kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue sijaitsee Oulujarven ran- | taan lausunnossa esitetyt puutteet
nalla Paltamon kuntataajamasta lounaaseen. Ranta-asemakaa- | ja virheet.

van tarkoituksena on laatia ranta-asemakaavan laajennus, joka
mahdollistaa yhden uuden rakennuspaikan osoittamisen Oulu-
jarven rantayleiskaavaan verrattuna. Kunnanhallitus on
4.11.2025 § 255 paattanyt, ettei rantayleiskaavaa lahdeta muut-
tamaan, vaan maanomistajalla on oikeus laadituttaa kustannuk-
sellaan ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavaa noudatetaan
detaljikaavana yleiskaava-alueella. Ranta-asemakaavalla voi-
daan edellytysten tayttyessa osoittaa tiheampaa rakentamista
muistaen kuitenkin, etta esim. rakennuspaikkojen lisddminen rat-
keaa ranta-asemakaavoituksen aikana.

Neuvosenniemen ranta-asemakaavaa nyt laadittavan kaavan
etelapuolella on muutettu 20.9.2012 hyvaksytyllda muutoksella.
Nyt laadittava kaava tulee laajennuksena ko. kaavaan. Paltamon
kunnanvaltuusto on paatoksellaan 15.5.2008 hyvaksynyt oikeus-
vaikutteisena Oulujarven rantayleiskaavan. Oulun hallinto-oi-
keus on 9.4.2010 antanut paatoksensa kaavasta ja se on osittain
lainvoimainen 17.5.2010 alkaen.

Lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaa-
valuonnoksesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka kaavaluonnoksen
kaavaselostuksessa on todettu voimassa olevien maakuntakaa-
vojen tilanne padosin riittdvasti. OAS:issa viitataan Kainuun
maakuntakaavaan 2020 ilman vuosilukua. Kainuun liitto toteaa,
ettad kaavaviittaukset tulee esittda tdsmallisesti, ja maakuntakaa-
vojen nimeamisessa tulee kayttaa kaavan virallista nimea. Kai-
nuun liitto pyytdd huomioimaan my®és, ettd Kainuun tuulivoima-
maakuntakaava 2035 (hyvaksytty 12.12.2023) on kuulutettu tu-
lemaan voimaan 6.3.2024, mutta ei ole viela lainvoimainen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, ettei alueelle
kohdistu merkittdvia maakuntakaavamerkintéja tai aluevarauk-
sia. Kainuun liitto toteaa tarkennuksena, etta suunnittelualue on
maakuntakaavassa osoitetulla maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (aluevarausmerkinta), likenteen yhteistyokaytavan alu-
eella Ik (kehittdmisperiaatemerkintd) ja matkailun vetovoima-alu-
eella mv (kehittdmisperiaatemerkintd). Sen valittémaan laheisyy-
teen sijoittuvat maakuntakaavassa osoitetut tieliikenteen yhteys-
tarvemerkinta ja venevayla. Kainuun liitto pyytaa myds huomioi-
maan koko maakuntakaava-aluetta koskevat yleiset suunnittelu-
maaraykset, muun muassa rantojen kayttéa koskeva
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suunnittelumaarays. Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset
on hyva huomioida ja tarpeelliselta osin taydentaa myds ranta-
asemakaavan kaavaselostukseen. Ranta-asemakaavan jatko-
valmistelussa esitetdadn tarkastelemaan ranta-asemakaavan
suhdetta alueella voimassa olevaan maakuntakaavoitukseen.
Kainuun liitto pyytaa tarkentamaan ranta-asemakaavan kaava-
selostuksen kuvan 12 kuvatekstia. Kuvassa on ote Kainuun maa-
kuntakaavojen epavirallinen yhdistelmakartasta (2023). Kainuun
liitolla ei ole muuta lausuttavaa ranta-asemakaavan laajennuk-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-
sesta.

Pohjois-Suomen elinvoimakeskus sahkopostilla 21.4.2026 il-
moittaa, ettei ole huomauttamista

Ei vaikutusta kaavaehdotuksen laa-
dintaan.

Lupa- ja valvontavirasto 21.4.2026 toteaa, ettd Paltamon kunta
on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa otsikossa mai-
nitusta ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja kaavan valmisteluaineistosta. Kaavoituksen tarkoituk-
sena on laatia ranta-asemakaavan laajennus, joka mahdollistaa
yhden uuden rakennuspaikan osoittamisen Oulujarven ran-
tayleiskaavaan verrattuna. Alueella on voimassa Oulujarven ran-
tayleiskaava (Neuvosenniemen osa-alue), joka on hyvaksytty
Paltamon kunnanvaltuustossa 15.5.2008. Neuvosenniemen
ranta-asemakaavan laajennus on lahtenyt liikkeelle yhden maan-
omistajan aloitteesta syksylla 2025.

Kaavoitusmenettely

Kaavaselostusluonnoksen mukaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on nahtavilla yhdessa kaavaluonnoksen kanssa.
Koska laadittava ranta-asemakaava ei ole Lupa- ja valvontavi-
raston tulkinnan mukaan vdhainen kaavamuutos, kaavoitusme-
nettely ja vuorovaikutus ei ole tapahtunut alueidenkayttdlain
(AKL, 132/1999) 62 §:n mukaisesti. Kaytanndssa lausuntopyyntd
tulkitaan vireilletulosta kuuluttamiseksi ja kaavan valmisteluai-
neistosta pyydetaan tarvittaessa lausunto erikseen. Kaavaehdo-
tus tulee asettaa nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Lupa- ja valvontavirasto korostaa, etta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kunnan ei ole tarpeen pyytaa lausuntoa. Riitta3,
kun vireilletulokuulutuksen/-ilmoituksen liitteend on OAS ja siitd
Lupa- ja valvontavirasto lausuu vain ja ainoastaan tarvittaessa ja
oma-aloitteisesti.

Selvitysten riittavyys

Laadittava ranta-asemakaava sijoittuu voimassa olevassa Oulu-
jarven rantayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiselle alu-
eelle (M-1). Merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalouden har-
joittamiseen tarkoitetut alueet, joilta rakennusoikeus on siirretty
muille alueille. Alueella on maankayttd- ja rakennuslain 43 §:n 2
mom:n nojalla sallittu vain maa- ja metsatalouteen liittyva raken-
taminen. Lisaksi alueelle on osoitettu luonnonmonimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkealle alue (luo). Merkinnalld on osoitettu
luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojellun uhanalaisen elidlajin
(lito-orava) esiintymisalue. Rakennus- ja metsanhoitotoimenpi-
teet alueella on suoritettava siten, etteivat ne havita tai heikenna
lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai vaaranna lajin
liikkumista alueella. Yleiskaavan mukainen luo-rajaus perustuu
vuoden 2006 luontoselvitykseen ja on selvityksessa todettu alu-
eeksi, jolla liito-oravan todettiin esiintyvan.

Alueidenkayttolain 62 § mukainen
asemakaavan vahaisyys on tulkin-
takysymys. Nyt on kaikki tarvittavat
lausunnot saatu, myds Lupa- ja val-
vontavirastolta. Mitdan syyta ei ole
pitda valmisteluaineistoa uudelleen
nahtavilla lausuntopyyntdineen.
Kaavaehdotus pidetdadn joka ta-
pauksessa erikseen nahtavilla.

Alueelle on tehty luontoselvitys,
jossa on tutkittu lito-oravan esiinty-
minen ja alueen muut erityispiirteet.
Selvityksen mukaan kaavoitukselle
ei ole esteita.

** *

*%*
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AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Lausunnolla olevat kaava-asiakirjat eivat si-
salla luontoselvitysta, jossa olisi tarkistettu vuonna 2006 todetun
lito-oravaesiintyman nykyinen tilanne. Uuden rakennuspaikan
sijoittaminen edelld mainitulle luo-alueelle on sellainen merkit-
tava asia, joka tulee selvittaa, jotta kaavan vaikutuksia voidaan
arvioida AKL:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA,
895/1999) 1 §:n edellyttdmalla tavalla.

Yleiskaavan ohjaava vaikutus

Kaavaselostusluonnoksen mukaan ranta-asemakaavalla mitoi-
tus voi olla suurempi kuin rantayleiskaavassa ja rajoissa huomi-
oidaan tehdyt lohkomiset. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa,
ettd rantarakentamisen edellytykset tulee maaritella AKL 73
§:ssa saadettyjen erityisten sisdltdvaatimusten perusteella. Se-
lostuksessa mainittua nakemysta, ettd mitoitus ranta-asema-
kaava-alueella voisi olla korkeampi, ei perustu edelld mainittuun
pykalaan. Mydskaan yleiskaavan jalkeen tapahtuneet lohkomi-
set eivat oikeuta ns. lisdrakennuspaikkoihin. Ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tulee huomioida yleiskaavan ohjaava vaikutus
AKL 54 §&:n tarkoittamalla tavalla. Lupa- ja valvontavirasto huo-
mauttaa, ettd Oulujarven rantayleiskaavaa laadittaessa on tut-
kittu ematilakohtaisesti rantarakennusoikeudet. Tuolloin on var-
mistettu maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Laadittava Neu-
vosenniemen ranta-asemakaavan laajennus ei tue maanomista-
jien tasapuoleista kohtelua.

Jatkokasittely
Lupa- ja valvontavirasto edellyttda, ettéd edelld lausuttu otetaan
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

Ranta-asemakaavan ja yleiskaa-
van mitoituksesta paattdaminen on
ao. kunnan asia. Yleiskaavoituk-
sessa kaytetdan ns. varovaisuus-
periaatetta, jolloin mitoitus on
yleensa pienempi kuin asemakaa-
voissa mm. alueiden laajuudesta ja
yleispiirteisistd selvityksistd joh-
tuen. Alueen ollessa pienempi ja
pohjakartan, selvitysten ja laskel-
mien ollessa tarkempia, mitoitusta
voidaan suurentaa. Kaavaselostuk-
sessa on esitetty, ettei kaytetty mi-
toitus poikkea Paltamon ranta-ase-
makaavoista mm. vieressa ole-
vasta Neuvosenniemen kaavasta.
Itsestaan selvaa on, etta vastaavaa
kohtelua on noudatettava muissa-
kin vastaavissa hankkeissa.

Paltamon kunnanhallitus paatti ... 2026 § ...

Kaavaehdotus oli nahtavilla .

.. 2026. Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-

raavaa kaavoittajan vastineella tdydennettyna:

Kunnanhallitus esitti ... 2026 § ...... Paltamon kunnanvaltuusto .... 2026 § ..... Paatos
on saanut lainvoiman ... 202 ... julkaistulla kuulutuksella.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Muutoksen vahaisen luonteen vuoksi viranomaisneuvotteluja ei katsota tarpeellisiksi.
Viranomaisten kannanotot saadaan lausuntomenettelylla.

4 4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa nykyisen alueidenkayttolain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:

= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa

kkkkkk *k%k
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* |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
» toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva | Aluetta on haja-asutusluonteista loma-asutusaluetta. Kaavan laa-
likkuminen jennuksella ei muuteta olemassa olevan kaavan rakennetta ja
kaava on jo toteutunut. uudessa korttelissa huomioidaan tehdyt
lohkomiset. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Tehokas liikennejarjestelma Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava normaalin kunnossapidon mukaisesti. Tavoitteeseen ei
ole vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen elinympa- | Alueella tai sen lahella ei ole merkittdvasti ajoneuvoliikennetta,
ristd paastoéja tai melua aiheuttavia toimintoja. Alue on kapeahkon nie-
men paan lahella, jolloin lapiajoliikennetta tai ulkopuolista liiken-
nettd ei juuri ole. Jatevedet kasitellddn nykyhetken vaatimusten
mukaisesti, joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Merkitta-
vaa tulvavaaraa ei ole rannan olosuhteista johtuen. Tavoitteeseen
ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Alueen raken-
riymparistd seka luonnonvarat taminen, elaminen ja kaytto tehdaan ymparistoystavallisesti mah-
dollisimman vahan luonnonvaroja kdyttaden. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikkenndintiin ja tekniseen huol-
toon eika suurta lisdkuormitusta aiheudu. Laajennuksen aiheutta-
man energian tarve on vahainen ja hoidetaan olemassa olevien
verkostojen kautta. Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavoissa alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Oulujarven rantayleiskaavaan verrattuna lisataan yksi lomarakennuspaikka kohdassa
5.1.1. Mitoitus esitetyilla perusteilla.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Eri kuulemisten, neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet tavoitteet on kaavan
tyostamisessa otettu huomioon.
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4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Kaavanlaajennus koskee vain yhta kiinteist6a, jonka suunnitelmat ovat varsin selvat,
joten vaihtoehtoja ei ole ollut tarpeen tehda.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajien, kaavoittajan ja kunnan edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen ja
neuvottelujen perusteella seka Paltamon kunnanhallituksen paatoksen perusteella on
paadytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkaisuun. Luonnosvaiheen mielipiteet ja
lausunnot otetaan huomioon kaavaehdotuksen laadinnassa.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kasittelyt ja paatdkset on selostettu aiemmin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kunnanhallituksen 4.11.2025 § 255 esittelytekstissa todetaan mm. seuraavaa:

Kiinteiston RN.o 25:7 Koivuniemi kantatila on RN:o 09:18 (rekister6ity 20.3.1964) Koivuniemi, jolla on
muunnettua rantaviivaa 823 metria. Kiinteistolld 25:7 on kaavoituksen aikaan ollut rantaviivaa 245 metria.
Kaavassa kéytetyssad mitoituksessa kantatilan mitoitus on 4,12 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivaki-
lometri ja kiinteistén 25:7 mitoitus arvolla 1,23, joka antaa yhden rakennuspaikan kaavan periaatteen mu-
kaisesti. Oulujérven yleiskaavassa kéytettyjen hyvéksyttyjen mitoitusperiaatteiden mukaan teoreettisen eli
laskennallisen rakennusoikeuden tulee olla véhintaan 0,50, jotta tilalle voidaan osoittaa rakennuspaikka.

Yleiskaavaan on osoitettu Koivuniemen tilalle yksi rantarakennus-paikka, RA. Kaavan hyvéksymisen jél-
keen Koivuniemen tilasta on lohkottu 20.6.2019 tila RN:o 25:11 Lintukoto. Lohkottu tila on kaavan laadinnan
aikainen Koivuniemen tilan rakennuspaikka.

Neuvosenniemen ranta-asemakaavan muunnettu rantaviivan pituus on n. 775 m. Siihen
on laskettu mukaan kaavan sisalla kokonaan oleva kiinteistd 578-407-9-62, joka on jo
ollut kaavan laatimisen aikaan rakennettu lomarakennuspaikka. Kaavassa em. kiinteisto
mukaan lukien on 9 rakennuspaikkaa eli Neuvosenniemen ranta-asemakaavan mitoitus
on perati 11,6 rp/muunnettu rv-km. Vastaava tarkoittaisi kiinteistdlle 25:7 (245 m ranta-
viivaa) lukua 2,8 rp eli pyoristettyna 3 paikkaa. Alkuperainen kaava on laadittu aikana,
jolloin hyvaksyttiin korkeampi mitoitus kuin tdman hetken kaytanté mahdollistaa. Alku-
peraiselle kiinteistdlle 25:7 voidaan kuitenkin ranta-asemakaavalla osoittaa toinen ra-
kennuspaikka. Talléin ranta-asemakaavan laajennuksen mitoitukseksi tulee 8,16
rp/muunnettu rv-km. Tata voidaan pitaa kohtuullisena ranta-asemakaavan mitoituksena.

Tilastotiedot ovat seuraavat:

KAAVALUONNOS 31.1.2026
KORTTELI  KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOI-
TUS ALA OIKEUS

* * * * ** kkkkkk *k%k
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RA-6 0.447 250
M 7.8906

8.3376 250
Kaavaehdotuksen 2.6.2026 tilastotiedot noudattavat kaavaluonnoksen tietoja.
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen rakentamisen maara ei tarvitse erillisia palveluja. Palvelut ovat paaasi-
assa Paltamossa tai Kajaanissa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.
Ty koskee paaasiassa yhden rakennuspaikan lisdysta. Kayttajamaarat ja vaikutus ym-
paristdoon tai maisemaan eivat merkittavasti muutu.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Rakennuspaikkojen maara rantayleiskaavaan verrattuna lisaantyy yhdella paikalla. Ra-
kennusoikeus on Oulujarven rantayleiskaavan mukainen.

5.3.2. Muut alueet
Korttelialueen ulkopuolelle jaaneet alueet on kaavassa merkitty M -alueeksi. Rantayleis-

kaavan luo -alue on aiemman rajauksen mukaisesti merkitty ranta-asemakaavaan. Kaa-
vamaarays on paivitetty taman hetken lainsaadantoa vastaavaksi.

5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Tiestd on rakennettu myds uudelle rakennuspaikalle. Lahirannat ja -alueet ovat raken-
nettua ymparistdoa. Vaikutus rakennettuun ymparistéon tulee olemaan erittain vahainen.

Yhteista viemarihuoltoa ei ole tarpeen jarjestaa, vaan jatevesien kasittely hoidetaan ra-
kennuspaikkakohtaisesti. Jatevesien kasittelyyn on kiinnitettdva erityistd huomiota,
koska alue on vesiston rannalla ja sen puhtaana sailyminen on miellyttavan asumis- ja
lomailukayton edellytyksena. Jatevesien kasittely on tehtava vesihuoltolain, ymparistén-
suojelulain, jatevesiasetuksen ja Paltamon kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Sahkdnjakelu on helposti jarjestettavissa 20 kV linjojen ja muuntamoiden ollessa alueen
Iahelld eika rakentamisen maara vaikuta ulkoisen verkoston kapasiteettiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Va-
haisia vaikutuksia voi olla vesistdéon, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennusten vesi- ja
viemarihuollosta on annettu maaraykset. lImaan tai ilmastoon ei ole merkittavia vaiku-
tuksia vahaista sauna- ja takkalammitysta lukuun ottamatta. Alueen Iahistd on jo raken-
nettua ja kayttéon otettua ymparistéa. Kaavamaarayksissa on edellytetty luonnon,

* * * * ** kkkkkk *k%k
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ympariston ja lajien huomioimista soveltaen Oulujarven rantayleiskaavan ja aiemman
ranta-asemakaavan ja sen muutoksen maarayksia.

Kaava-alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia, joten kaava ja rakentaminen eivat
vaikuta haitallisesti luonnonymparistéén ja sen sailymiseen. Alue ei ole pohjavesialu-
etta. Rakentaminen tulee olemaan tavanomaista lomarakentamista, joten ei ole pelkoa
pohja- tai pintavesien pilaantumisesta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Rakenta-
misalueilla ei kuitenkaan ole merkittdvaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myos rakentamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen viereinen vesisto on erittdin laaja jarvi. Rakentaminen ei vaikuta merkit-
tavasti jarvelld ja sen reiteilld kulkeviin tai kaukomaisemiin. Myds hyva puusto rannalla
estaa rakentamisen nakymisen kauemmas. Lahempaa tarkastellen maisemakuva hie-
man muuttuu, mutta koska ymparistd on jo otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole
kovin merkittdva. Kaavamaarayksissa on korostettu rakentamisen ja muun maankayton
sopeuttamista ymparistoon ja lito-oravan mahdollisen esiintymisen huomioimista.

Vaikutukset talouteen

Kaava-alueelle on olemassa olevat tiet valmiina kaikille rakennuspaikoille. Rakentami-
nen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Ties-
t6a on ajoittain parannettava ja korjattava normaalisti. Sahkéhuollon verkostot kulkevat
alueen vierella.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan nykyisten maaraysten mukaisesti.
Merkittavia terveysriskeja ei aiheudu. Tiestot on rakennettu ja rakennetaan siten, etta
halytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei merkittavasti vahene kaavan takia. Alueen kautta ei
kulje latu-, retkeily- tai kelkkailureitteja. Ulkopuolinen liikkkuminen alueella on vahaista
alueen ollessa niemen karjen lahella.

Rakentaminen ei esta vesiston kayttdmista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Vapaata
rantaviivaa jaa riittdvasti alueelle, jolloin myds jokamiehen oikeudet turvataan. Oulujar-
ven rannoilla on lukuisia jakokuntien yhteisia alueita, kuntien tai valtion omistamia maita
seka matkailuyrityksiad hyvien tieyhteyksien varrella, mika takaa hyvat paasymahdolli-
suudet jarvelle.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Alueiden ympaérilla ja sinne johtavien teiden laheisyydessa on pysyvaa asutusta ja loma-
asutusta. Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Kaava ei vaikuta
rakentamisen maaraan merkittavasti.

Vaikutukset kulttuuriin

Metsat ovat kasiteltyja talousmetsid. Rakentaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia
rantamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja tadydentaa
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ympariston asutusta ja loma-asutusta. Alueella ei ole merkittavia kulttuuri- tai rakennus-
historiallisia arvoja eika muinaismuistoja.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairiotekijat alueella ovat vahaiset. Autoliikenne lahella olevilla teilld on vahaista alueen

ollessa niemen karjen tuntumassa. Alueen lapi ei kulje moottorikelkka-, latu-, retkeily-
tms. reitteja ja jarvella veneily ja kelkkailu on suhteellisen vahaista.

5.6. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistoministerion 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintdja. Kaava-
merkinnat on laadittu soveltaen aiemman ranta-asemakaavan ja sen muutosten seka
Oulujarven rantayleiskaavan maarayksia ja aluerajauksia.

5.7. Nimisto
Kaavateita tai muita kohteita ei ole erikseen nimetty. Kunta huolehtii osoitteistamisesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Oheisella kuvalla on kaavaehdotus esitetty ilmakuvalla
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kajave Oy toteuttaa alueen sahko-
huollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Rakentajat huolehtivat jatevesien kasitte-
lysta.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maise-
miltaan kaunista aluetta ja Oulujarvi suosittua lomarakentamisaluetta. alue tullenee to-
teutumaan lahiaikoina.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin mm.
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesiston laadun muutoksia,
likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatdksia kaavan toteutta-
misesta.

Kuusamossa, 31.1.2026(luonnos), 2.6.2026(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)
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Kimmo Mustonen




