Paltamon kunnan rakennusjarjestyksen uusiminen

VALV 11.06.2026 § 13

Valmistelija

Valmistelija kaavoittaja Mika Hakkarainen puh. 040 187 7970, va.
rakennustarkastaja Jenna E. Korhonen ja rakennustarkastaja Toni
Pdllanen

Uusi rakentamislaki on tullut voimaan 1.1.2025. Rakentamislain 17 §
mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Talla hetkella
Paltamon kunnassa on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukainen rakennusjarjestys, jota sovelletaan uuden lain
aikana niilta osin, kuin se ei ole ristiriidassa rakentamislain kanssa.
Rakentamislaki antaa kunnille kahden vuoden siirtymaajan uuden
rakennusjarjestyksen laatimiseen (RakL 28 §). Kunnassa on oltava
rakentamislain mukainen rakennusjarjestys voimassa 1.1.2027
alkaen.

Rakennusjarjestyksen tehtavana on antaa paikallisista oloista
johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja soveltuvan
rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 §). Rakennusjarjestys
osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa
muita saantoja taydentavia tietoja rakentajille ja suunnittelijoille.
Rakennusjarjestyksella pyritaan edistamaan kulttuuri — ja
luontoarvojen huomioimista seka hyvan, terveellisen ja viihtyisan
elinympariston toteuttamisen ja sailyttamisen turvaamista.
Tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta
luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistaa
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalista ja kulttuurillisesti kestavaa
kehitysta. Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos yleis-
tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelman
maarayksissa maarataan toisin.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja
muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja
muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun
ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, suunnittelutarvealueen
maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja. (RakL 17.3 §).

Rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta on tehty viranomaistyona
rakennusvalvonnan johdolla. Tyohon on osallistunut myos
ymparistdvalvonta ja kaavoitus.

Rakennusjarjestysehdotus on laadittu mukaillen naapurikuntien jo
lainvoiman saavuttaneita rakennusjarjestyksia pitden mielessa
hallituksen esitysta laiksi rakennusvalvonnan jarjestamisesta, jonka
tavoitteena on varmistaa, etta rakennusvalvontatoimessa on joka



Esittelija

Paatosehdotus:

Lupa- ja
valvontalautakunta:

VALV 15.09.2026
134/10.03.00.00/2026

Valmistelija

puolella Suomea riittdva osaaminen ja palvelutaso seka
mahdollisimman yhtenaiset tulkinnat.

Liite Paltamon kunnan rakennusjarjestys ehdotus.
Rakennustarkastaja Toni Pollanen

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen
rakennusjarjestysehdotuksen, pyytaa tarvittavat lausunnot ja asettaa
rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville vahintadan 30 paivan ajaksi.
(RakL 19 §).

Rakennustarkastaja Toni Pollanen esittel
rakennusjarjestysehdotuksen. Aineisto toimitetaan jasenille
sahkopostilla tutustuttavaksi. Kommentteja voi 1ahettaa Toni
Pdllasen sahkopostiin viikon ajan kasittelysta.

Lupa- ja valvontalautakunta paatti hyvaksya liitteen mukaisen
rakennusjarjestysehdotuksen, pyytaa tarvittavat lausunnot ja
asettaa rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville vahintaan 30 paivan
ajaksi. (RakL 19 §).

Toimeenpano: ote, rakennusvalvonta, kaavoittaja
Muutoksenhakukielto:asia koskee valmistelua

Julkinen

kaavoittaja Mika Hakkarainen, puh. 040 187 7970

Paltamon kunnan uusi rakennusjarjestys on ollut nahtavilla 25.6.-
15.8.2026 ja lausuntopyynnét on pyydetty Rakentamislain 19 §:n
mukaisesti.

Liitteena tiivistelma saapuneista lausunnoista ja vastineet.
Muistutuksia ei saapunut.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon johdosta rakennusjarjestykseen
on tehty vahaisia tarkennuksia ja taydennyksia. Merkittavimmat
muutokset koskevat rantarakennuspaikkojen lupavapaiden
rakennelmien ja rakennuksien etaisyyksia rantaviivasta.

Ympéristéministerié ja Kuntaliitto ovat tuoneet esille, etta luvasta
vapautetun rakentamisen vdhimmais-etéaisyysvaatimuksia ei voida
rakennus-jarjestyksellé asettaa Rakennusjérjestyksen méaéréykset
voivat koskea vain luvanvaraista rakentamista, kun kyse on
rakennuskohteen rakennus-paikasta, rakennuksen koosta ja sen
Sijoittamisesta seké rakennuksen sopeuttamisesta ympéristoonsa.
Koska alle 30 m2:n rakennukset (pois lukien asuinrakennukset) ovat
vapautettu luvanvaraisuudesta, rakennusjéarjestyksella ei voida



Esittelija

Paatosehdotus:

Lupa- ja
valvontalautakunta:

esimerkiksi mééaréata etéisyytta rannasta. Muun kuin luvanvaraisen
rakentamisen osalta rakennusjérjestyksen mééréykset voivat koskea
muun muassa rakentamistapaa, istutuksia, aitoja, rakennetun
ympaéristén hoitoa, vesihuollon jarjestdmista. Oikeusvaikutteisella
kaavalla voidaan antaa mééréyksiéa, jotka koskevat myos luvasta
vapautettua rakentamista.

Rakennusjarjestyksesta on taman johdosta poistettu lupavapaiden
rakennelmien ja rakennusten etaisyys maaraykset.

Lupa- ja valvontavirasto on lausuuu myés, ettéd Paltamon kunta on
mahdollistanut rakennusjérjestysehdotuksessa kéyttotarkoituksen
muutokset ratkaistavaksi suoraan rakentamisluvalla asema-
kaavoittamattomilla ja oikeusvaikutteisten yleiskaavojen
ulkopuolisilla alueilla. LVV toteaa, ettéd kyseessé ovat varsin laajat
alueet ja voi olla kunnan edun vastaista tutkia kdyttétarkoituksen
muutos suoraan rakentamisluvalla. LVV pyytédéa kuntaa oftamaan
huomioon, etté rakennusjérjestyksen méaéréys voi koskea vain
sellaisia alueita, joilla kdyttdtarkoituksen muutos ei aiheuta
merkittavia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia, kuten
esimerkiksi luonnon-arvojen tuhoutumista tai aiheuttaisi kunnalle
ongelmia esimerkiksi vesihuollon, terveydenhuollon tai koulukyytien
Jarjestdmiseksi. Kunnan on arvioitava aikutukset.rakennusjérjestysté
laatiessaan pysyvaéan asumiseen liittyvien palveluiden
Jarjestdmisesté aiheutuvien velvoitteiden kannalta.

Rakennusjarjestyksestysta on lausunnon johdosta tarkennettu, etta
kaavoittamattomilla ranta-alueilla vapaa-ajan kayttotarkoituksien
muutokset ratkaistaan tapauskohtaisesti poikkeamismenettelylla.
Paltamon kunta suhtautuu kuitenkin Iahtokohtaisesti vapaa-ajan
asuntojen kayttétarkoituksien muutoksiin myonteisesti.

Rakennusjarjestys ehdotukseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt
muutokset ovat luonteeltaan vahaisia ja tarkennuksia. Tehdyt
muutokset eivat ole olennaisia rakennusjarjestyksen kokonaisuus
huomioiden. Rakennusjarjestys voidaan saattaa
hyvaksymiskasittelyyn (RakL 19 §).

Liitteet:
Rakennusjarjestys ehdotus
Palauteraportti

Rakennustarkastaja Toni Pollanen

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa:

- hyvaksya lausuntojen vastineet

- saattaa rakennusjarjestyksen ehdotuksen hallitukselle ja edelleen
valtuustolle hyvaksyttavaksi



Toimeenpano: kunnanhallituksen ja valtuuston kasittelyyn.
Muutoksenhakukielto (asia koskee valmistelua)



